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DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO GERAL
SETOR DE FISCALIZAGAO ADMINISTRATIVA MUNICIPAL

Auto de Embargo e Suspensio de Obras Particulares

Ao 29 dias do més de setembro de 2025, pelas 15:00 horas, na local, Rua da Paz, Caserna de
Pereira de Seldo, Pereira de Seldo, Freguesia de Vilas Boas, 5425-501 Chaves, deste Municipio de
Chaves, onde eu, Alberto José Almeida Marques, Fiscal, me encontrava no exercicio das minhas
fungbes, procedi pessoalmente e na presenga das testemunhas abaixo identificadas e assinadas, em
cumprimento do despacho Superior datado de 25 setembro de 2025, ao embargo das obras no
logradouro da caserna de Pereira de Seldo, com uma area de aproximadamente 100 m?, pelo prazo de
um ano, que a junta de freguesia de Vilas Boas com NIF506894967, com Sede na Rua da Fonte, n°4,
5425-502 Vilas Boas, Chaves, esta a levar a efeito, sem qualquer controlo prévio municipal, por quanto
verifiquei que as mesmas obras foram embargadas, pelo motivo descrito, na ficha de acompanhamento
de Operagdes Urbanisticas n°28/2025 Zona Sul, bem como pela Informagao/Proposta
N°283/DAG/FIS/2025, sobre a qual recaiu o despacho superior datado de 25 setembro de 2025.

Nos termos das disposi¢bes legais e regulamentares aplicaveis e para que se possam comprovar
futuras alterag¢des, declara-se que o estado atual dos trabalthos é o seguinte:

No logradouro confinante com o algado posterior da caserna de Pereira de Seldao, numa area de
aproximadamente 100m?, esta a ser levar a cabo a sua vedagdo, com muros de aproximadamente 5
metros de comprimento e 0,50 metros de altura e cinco pilares de aproximadamente 1,20m de altura,
cimentou parte do logradouro, como se pode confirmar nas fotografias n°1 e n°2.

Estd a levar a efeito um muro de divisdo de propriedade com aproximadamente 20m de
comprimento e de 0,30m de altura.

Mais se consigna que a suspensao dos trabalhos e do embargo foram notificados na pessoa do
Senhor Joaquim Fernandes Vaz, com o NIF152534164, na qualidade de tesoureiro da junta de freguesia
de Vilas Boas e responsavel pela execug¢ao das obras, natural de Vreia de Bornes, concelho de Vila
Pouca de Aguiar, com residéncia processual, na Rua da Fonte, n°4, 5425-502 Vilas Boas, Chaves, com
67 anos de idade profissao — Militar, reformado, filho de Anténia Rosalina Fernandes e Joaquim bernardo
Vaz, a quem dei conhecimento da suspenséo e proibigdo de prosseguir a obra, nos termos dos artigos
102. °-B e 103° do Decreto-lei 555/99, de 16 de Dezembro, e ulteriores alteragées.

Mais dei conhecimento que o incumprimento da presente ordem de embargo configura
contraordenagéo, nos termos da al. h), do n°1 e do n °5 do artigo 98. °, bem como podera incorrer em
responsabilidade criminal, de acordo com o disposto no artigo 100 °, ambos do mencionado diploma

legal, e do artigo 348 °do Cédigo Penal.
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Foi testemunha, Narciso dos Prazeres Magalhaes, fiscal desta Cdmara Municipal de Chaves, Para

os devidos efeitos, ao abrigo e nos termos do disposto da al. k) do n°2 do artigo 35. °, da

Lei n. °75/2013, de 12 de Setembro, e ulteriores alteragdes, e nos referidos artigo 102. °B e 103. °do
Decreto-Lei n. °555/99 de 16 de Dezembro, ulteriores alteragdes, com observancia das formalidades

previstas nestes preceitos, procedi a este embargo e lavrei o presente auto, que vai ser assinado pela
testemunha, pelo embargado e ser lhe entregue duplicado e por mim, Alberto José Almeida Marques,

Fiscal desta Camara Municipal de Chaves, que também o subscrevo

Fotografia n°1 Fotografia n°2

O Notificado
Zﬁ'%&/, % -

O Embargante A Testemunha
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DEPARTAMENTO DE ADMINISTRAGAO GERAL
INFORMACAO / PROPOSTA N° 283/DAG/FI1S/2025

Despacho | Titular do Cargo Politico

Visto. Concordo.

Proceda-se conforme preconizado na proposta contida na informagdo técnica
infra, nos termos, com os fundamentlos e para os efeitos constantes da mesma,
dando, assim acolhimento ao sentido de decisdo nela exarado pela Diretora de

Departamento de Administragéo Geaab

Notifique-se.
%k 2509-2025 :/_

Despacho | Diregao de Departamento

Alento o teor da presente niformagao e, bem assim, o quadro
legal e reguiamentar subacente apicive! 3 matéria em apreo,
¢ de adotar a estralégia contda no ponto lll. A consideracdo do
Senhor Vereador, Dr. Nuno Chaves.

A Diretora de Departamento de Administra¢fo Geral
O s Naydudin dr St Wepusty

Carla Sofia Magalhdes de Sousa Negreiro
BL0-XH05

Assunto | Realizagdo de operagdes urbanisticas a revelia de qualquer controlo prévio municipal
Processo | 71/F1S/2025

Local | Caserna de Pereira de Seldo, Rua da Paz, Lugar do Souto Roque, freguesia de Vilas Boas, concelho de Chaves
Responsavel | Junta de Freguesia de Vilas Boas
Denunciante | Tiago Freitas

| - Enquadramento

1. Através de denuncia particular, a qual foi registada internamente sob o n.° 8452, de 18 de agosto de
2025, foi solicitado que o Municipio averiguasse, in loco, a conformidade legal de operagdes
urbanisticas a decorrer em Pereira de Seldo, Freguesia de Vilas Boas, concelho de Chaves.

2. Ora, assim, da deslocagdo ao local - identificado em epigrafe — resultou a Ficha de
Acompanhamento de Operag¢des Urbanisticas n.° 28/2025 — Zona Sul:

“(...) Face ao despacho superior, datado de 18/08/2025, Processo n°71/FIS/2025, deslocamo-nos, &
Rua da Paz, Caserna de Pereira de Seldo, Lugar do Souto Velho, Pereira de Seldo, Freguesia de
Vilas Boas, 5425-501 Chaves, no sentido de dar cumprimento ao solicitado. Uma vez no local,
verificamos, que o Senhor Joaquim Fernandes Vaz com o NIF152534164, na qualidade de secretario
da junta de freguesia de Vilas Boas, com Sede na Rua da Fonte, n°4, 5425-502 Vilas Boas, Chaves,
informou-nos que a junta de freguesia esta a levar a efeito obras no logradouro da caserna de
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Pereira de Selado, sita na Rua da Paz, sendo ele o responsavel pelo acompanhamento das obras que
se estdo a efetuar. Nesta data, como podemos confirmar com as fotografias n°1 e n°2 que se
anexam, a junta de freguesia de Vilas boas esta a levar a efeito as seguintes obras:

- No logradouro confinante com o algado posterior da caserna de Pereira de Seldo, numa area de
aproximadamente 100m2, esta a levar a cabo a sua vedagdo, com muros de aproximadamente 5
metros de comprimento e 0,50 metros de altura e cinco pilares de aproximadamente 1m de altura,
colocou gravilha em todo o logradouro.

- Esta a levar a efeito um muro de divisdo de propriedade com aproximadamente 20m de
comprimento e de 0,30m de altura. ]
As referidas obras estédo a ser executadas sem qualquer controlo prévio emitido por este Municipio. E
tudo quanto nos cumpre informar, ficando este assunto a consideragao superior. (...)".

3. A realidade transmitida pela Fiscalizagdo Municipal denota, desde logo, uma infragdo urbanistica de
gravidade nao reduzida, atenta a realizagdo da obra a revelia de qualquer controlo prévio municipal,
tanto mais que se trata de Autarquia Local, conforme assumido pelo Secretario da Junta de
Freguesia de Vilas Boas.

4. Desta forma, cumpre prestar a seguinte informagao técnico-juridica:
Il - Fundamentagao/Direito

5. A realizagdo de operagdes urbanisticas depende de controlo prévio, podendo este revestir as
modalidades de licenga ou comunicagdo prévia, a excegao de determinadas obras que, por lei ou
Regulamento Municipal, estdo isentas de qualquer controlo prévio (art.4.° e art.6.°, do Decreto Lei n.
°555/99, de 16 de dezembro e sucessivas alteragdes).

6. Neste encadeamento, estdo sujeitas a licenga administrativa as operagdes urbanisticas referidas no
n. °2, do art.4.°, do Decreto Lei n. °555/99, de 16 de dezembro e sucessivas alteragdes (RJUE), cujo
procedimento se encontra regulado nos artigos 18.° a 27.°, do referido diploma legal.

7. Por outro lado, as operagdes urbanisticas designadas no n.° 4, do art.4.°, do RJUE estao sujeitas a
comunicagao prévia, cujo procedimento administrativo se encontra definido nos artigos 34.° e 35.°, do
RJUE.

8. Refira-se que, o n. °1, do art.102.°, do RJUE, sob a epigrafe “Reposi¢do da legalidade urbanistica”,
determina que os o6rgaos administrativos estdo obrigados a adotar as medidas de tutela e
restauracdo da legalidade urbanistica quando sejam realizadas operacdes urbanisticas sem os
necessarios atos administrativos de controlo prévio, em desconformidade com os respetivos atos
administrativos de controlo prévio, ao abrigo de ato administrativo de controlo prévio revogado ou
declarado nulo, em desconformidade com as condigdbes da comunicagdo prévia e em
desconformidade com as normas legais ou regulamentares aplicaveis.

As respetivas medidas, a que alude o disposto no n. °1, do art.102.°, do RJUE, poder&o consistir
além de outras (n. °2, do art.102.°):

a) No Embargo de obras;
b) Na suspenséo administrativa da eficacia de ato de controlo prévio;
¢) Na determinagao da realizagao de trabalhos de corregéo ou alteragdo, sempre que possivel;

d) Na Legalizagao das operagdes urbanisticas;
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e) Na determinagéo da demoli¢gao total ou parcial de obras;

f) Na reposi¢cdo do terreno nas condigdes em que se encontrava antes do inicio das obras ou
trabalho;

g) Na determinacao da cessacgao da utilizagdo de edificios ou suas fragées auténomas

10. Ademais, o RJUE nao deixa margem para davidas, nomeadamente quando, nas alineas do n.° 1 do
seu artigo 98.°, prevé como contraordenacao a pratica de uma série de atos em desconformidade
com as suas previsées, fixando, ademais, no n.° 2 do mesmo artigo a graduagao das respetivas
coimas.

Ill - Proposta

Em conformidade com tudo quanto exposto nos capitulos precedentes, sou a sugerir a adogdo da
seguinte estratégia procedimental:

a) Aplicacdo da medida de tutela da legalidade urbanistica prevista na alinea a) do n. ° 1 do artigo
102.°- B do RJUE — EMBARGO' —, pelo prazo de 1 (um) ano -, em vista a garantir a reintegragdo
da ordem administrativa violada, com todos os efeitos dai emergentes, muito concretamente, a
obrigatoriedade de paralisar, imediatamente, a execugéo dos trabalhos de construgdo civil, evitando
0 agravamento da ilegalidade detetada;

b) Consequentemente, devera ser interdito o fornecimento de energia elétrica, gas e agua, sendo,
para o efeito, notificado o ato que ordenou o embargo as entidades responsaveis pelos referidos
fornecimentos, tudo isto, nos termos do disposto no n° 3, do artigo 103°, do DL n°® 5§55/99, de 16 de
dezembro e sucessivas alteragdes;

¢) No que concerne a interdigdo do fornecimento de agua, devera o presente assunto ser remetido,
para o efeito, a unidade organica responsavel pela respetiva area de intervengdo municipal —
Divisdao de Ambiente;

d) De imediato, remeta-se o presente assunto, com vista a operacionalizagdo da estratégia
procedimental preconizada nas alineas anteriores, ao Setor de Fiscalizagdao Administrativa
Municipal,

e) Instauragéo do respetivo processo contraordenacional, a luz do estabelecido na alinea b) do n.° 1
do artigo 140.° do Regulamento Municipal da Urbanizagdo e Edificagdo (RMUE), pratica punida
com coima, nos termos do n.° 2 do mesmo artigo, graduada de € 500 até ao maximo de € 200 000,
no caso de pessoa singular, e de € 1500 até € 450 000, no caso de pessoa coletiva;

' No caso em aprego, o procedimento administrativo tendente ao embargo da obra em causa tem carater de
urgéncia, na medida em que visa a suspensido imediata dos trabalhos que estio a ser executados sem qualquer
controlo prévio municipal. S6 assim se evitara a continuagido da violagdo da ordem juridica em matéria de
urbanismo e construgio, impedindo-se, desta forma, a sedimentagdo de um quadro de facto que venha a tornar
mais dificil a reposicdo da legalidade ofendida. Assim, sugere-se que, no caso sub judice, seja dispensada a
audiéncia prévia do interessado, nos termos do disposto na alinea a), do n.°1, do art.124.°, do CPA, aplicando-se,
sem tal formalidade, a medida de tutela da legalidade urbanistica consubstanciada no Embargo, de acordo com o
disposto na alinea a), do n.°1, do art.102° -B do RJUE.
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f) De imediato, envio do presente assunto, ora acompanhado da presente informacao, ao gabinete do
Vereador responsavel — no uso de competéncias delegadas — pela respetiva area de intervengéo
municipal, Dr. Nuno Chaves.

A consideragdo da Diretora do Departamento de Administragdo Geral, Dra. Carla Negreiro.

Chaves, 25 de setembro de 2025.

O Técnico Superior

L LA

25-09-2025

(Pedro Carvalho Chaves, Jurista)
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